Baurechtsvertrag

Wie Steckborn den Volkswillen umsetzte

BR-Tagung 30.06.2022


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Auch bei Regen hat Steckborn seine Qualitäten

Wahrzeichen Turmhof 1282 von Albrecht von Ramstein, Abt Kloster Reichenau erbaut.


Standort

ﬂé{' % )
heim 1}(‘3

7 e

BAURECHTSTAGUNG

4 EINE FACHVERANSTALTUNG FUR GEMEINNUTZIGE
| » @9 BAUTRAGER, GEMEINDEN UND STADTE
W 30. JUNI 2022, HOTEL NATIONAL, BERN

BR-Tagung 30.06.2022


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Lage zwischen Kreuzlingen / Schaffhausen auf 400 MüM

Innergemeindliche Lage


Ausgangslage

» Starke Zuwanderung

* Knappe Landreserven (Hortung)

» Starker Preisanstieg

=» Erzwungener Wegzug Einheimischer

=» Gemeinde besitzt Land


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Starke Zuwanderung  knapp 30% Ausländeranteil

Von gut 20 ha ist die Hälfte im Besitz von drei Eigentümern

Kauf und Mieten steigen stark 
Am Untersee finden Einheimische bereits heute keine bezahlbaren Mietwohnungen mehr

Gemeinde noch ein Stück Land an zentraler Lage



Entwicklung zum BR-Vertrag

Umfrage

« Kein erzwungener Wegzug
o Altersdurchmischter, bezahlbarer Wohnraum

« Gemeinde nicht als Bauherrin

=» Baurecht an Wohnbaugenossenschaft


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Umfrage mit klaren Resultaten als Grundlage für Ziele

Gemeinde nicht als Bauherrin (höherer Preis, Erstellung von Wohnraum nicht direkte Aufgabe politischer Gremien)

7 Behördenmitglieder gründen die WOBA  effizient, aber politisch (verständlicherweise) nicht goutiert 



Nutzen fur Gemeinde

e | angfristig bezahlbarer Wohnraum
e Neue Steuerzahler
e Zins und weiterhin Landbesitzerin

e Attraktiver offentlicher Innenhof


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Für Einheimische! 

Gut 2/3 Neuzuzüger in die Genossenschaft  Steuerertrag +

Einnahmen durch BR-Zins und trotzdem immer noch Parzellenbesitzerin

Vormals Schrebergärten  Neu Begegnungszone im Innenhof für die ganze Gemeinde


/ Nachher

BR-Tagung 30.06.2022



Nutzen fur Genossenschaft

e Kein teurer Baulandkauf
e Relativ tiefer BR-Zins

=» Bezahlbare Mieten dank Kostenmiete


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Parzellenkauf unmöglich für Genossenschaft

Zins 3% Buchwert mit Auflagen (Rückbau / Arch-WW / 20 TG-Plätze / Deponie)

 Bezahlbare Mieten!


Eckdaten

e Areal: 8’350 m?
e Lage: Zentral

e Jotal 64 Einheiten, davon:

— 48 Wohnungen
— 8 Gewerbe

— 8 Diverse
+ 72 TG-Platze


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Gemeinde besitzt Areal an zentraler Lage (Bus vor Haustüre, Schule andere Strassenseite, Bahnhof 3 Gehmin., Altstadt 3 Gehmin., Einkauf 5 Gehmin., See 7 Gehmin.)
Wohnungen (13 X 2.5 / 13 X 3.5 / 17 X 4.5 / 5 X 5.5)
Gewerbe (KPTG / Ateliers / Physio / Yoga-Studio / Tauchshop)
Diverse (Keller / Abstellräume / etc.)
72 TG & 4 Motorrad



Herausforderungen

e Finanzierung

e Kleiner hartnackiger Widerstand

o Komplett neue Behorde


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Finanzierung scheitert an GV  Glücksfall denn Projektkosten bis zu 6 Mio. tiefer

Einzelne lokale «Seebuben» schiessen in Leserbriefen mit Halb- und Unwahrheiten um sich

Kurz nach Baubeginn  komplett neue Behörde




Matchentscheidend

e 100% Unterstutzung durch Behorde
e Umfassende offene Kommunikation
e Prazise formulierter BR-Vertrag

e Abstimmung zwingend an der Urne


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Seit Umfrage, stabile Behördenzusammensetzung  alle standen 100% hinter Projekt

Kommunikation besonders wichtig

Beispiel von Unterhaltsbeteiligung am Innenhof….

An GV oft Zufallsergebnisse. BR-Vertrag muss zwingend an die Urne


Danke fur Ihre Aufmerksamkeit

und auf Wiedersehen in Steckborn




	Foliennummer 1
	Standort
	Ausgangslage
	Entwicklung zum BR-Vertrag�Umfrage�
	Nutzen für Gemeinde 
		     Vorher        /		   Nachher
	Nutzen für Genossenschaft 
	Eckdaten
	Herausforderungen
	Matchentscheidend
	Danke für Ihre Aufmerksamkeit�und auf Wiedersehen in Steckborn

